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Direction Générale des Services

DGA - Aménagement du Territoire
Pôle des Solidarités Territoriales
Direction des aides territoriales
Service prospective urbanisme

MONSIEUR CHRISTOPHE RIOUST
yllRE DE BALARUC_LES_BA|NS
23 AVENUE DE LA CADOLE
341 540 BALAR U C-LES-BAI NS

Monsieur le Maire,

conformément à I'article L'153-40 du code de l'urbanisme, votre commune a soilicité,par courrier reçu le 12 ianvier 2026, l'avis du conseil departeÀental de l,Hérault, dansle cadre du projet de révision du plan Locatd,Urbarir;; elùj.
Le conseil départemental salue les orientations du projet en matière d,habitat etencourage reur poursuite, notamment au regard des objectifs de production delogement et de mixité sociale. ll apparaîtrait par àilteurs p"ril;;id,anticiper t,intégrationdes objectifs chiffrés du SCoT en cours de révision.

Toutefois, les pièces écrites et graphiques n'ont pas été mises en conformité avec ladéclaration d'utilité publique relaiive au projet d,aménagem"nirorti". de la RD600, cequi constitue notre principale réserve sur votre projet de pLU.

Aussi' nous vous faisons part de notre avis favorable avec réserve, concernant votreprojet de révision du pran rocài a;uroanisme. û;. -";; 
invitons à prendre

:311il::"r.e 
de |ensemble des i"rârqr". reratives i 

""-àorri"r 
en annexe de ce

Afin de bénéficier d'un soutien rocar en matière dïngénierie technique, vous avez rapossibilité de saisir les services o'Herautt tngenierËio;i 
", rtîg de ta réatisation devotre projet d,aménagement.

[iiirHir",iJ,ft:,,ffriien voutoir agréer, Monsieur re Maire, t,expression de nos

Pour le Président et par délégation,
Le Directeur du pôle de solidarités territoriales,

rédéric MEJEAN

I
Hôtel du Département
Mas d'Alco
1977 avenue des moulins
34087 Montpellier Cedex 4

T :04 67 67 67 6T
W: herault.fr

ult
Departement

Le Département dispose de moyens informatiques destinés en interne à amériorer re traitement de vos courriers. conformément â ra roi informatique
et libertés vous disposez d'un droit d'accès et de rectification ou" 

'nà'u,i"* 
uor. .on"À"n. uJuîo,ir-.. ,,"r"r"u, 

"n 
uous adressant âu seruice courrier



LISTE DES ANNEXES

Le document ne reprend pas précisément les rant dans le volume C _ piècetermes figun"3 du dossier relatif au projet de mise à 2x2 voies de la RD600 entre l,Ag et Frontignan-la-Peyrade,
A ce titre, le

portant sur la déclaration d'utilité publ rque.

la déclaration d'utilité
document se réfère u

publique.
nrquement à la notion d'intérêt général, sans mentionexplicite de

Aussi' il apparalt nécessaire de veiller.au respect strict des mentions et fondementsjuridiques attachés à la décÈratioÀ o;,itirite pubrîq;,;l;i'ol"Jarantir ra cohérence entretes dirrérentes oiècesdu, oossËi"tlil,r".Ei;ii;"i"îi'ËirrÉ r,év4ution du documentd'urbanisme, ainsi que d'assurer rà-sêJurite juridique de cerui-ci.

L',Emplacement Réservé a bien été modifié_dans res pièces graphiques, de même que
ffjiËr"T"nt 

en Espac" eoi.é ôrâr!Ë teËëilcïftj Aionrorme aux demandes

En revanche' s'agissant des. pièces écrites, les modifications demandées concernanttes zones N, A et IAUE n,ont ias èie Ëteuees.
En particulier' les infrastrrctrnis J" iËl'tlp"+ ne sont pas crairement mentionnées parmires occupations et utirisations du.'o'î'"à,nir"r, ;;';;i;"-'pËrr", pas de garantir racompatibirité du règremenr avec re proreiraisant ù!ËâJ"Ë"cédure.
ll conviendrait de vérifier que les dispositions réglementaires applicables à ces zonesont bien été comprétees conformerËniËr" observations transmises.

Ëffilj:ii: #:ffJî1jÊ:,i :-ï., 
*revée concerna nt'aurorisation suivante da ns res

<<. sont autorisés res-affouitements et exhaussements de sor, res équipementsd'infrastructure routière, riÀ.i-ôuà'Ër-'orul'g", et instalations nécessaires à raréarisation de ra mise â âx2 voi"l o" ià nàooo Ënirel nô'Ëiîilntign"n_ra_peyrade. 
>

L'absence de cette disposition dans les pièces écrites est susceptible de créer uneincohérence avec res obj"g,r{ilpilil"ilinri qu'"uèô-rùio-.àîr" engagée, et do* par
i:ffSfliiJ'oîi""JrH.é et, re cas ËàÀe"nt, àorrisee-ii;l-Ër,", ra conform*é de

fi#n$îcette conformité globale, nous vous invitons à reprendre stricto sensu te

Toute demande de-modification ou de, création d,accès sur re réseau routierdépartementar devra raire t'on;eiâ;u,iJvJrlation du gestionnaire de ra voirie.
Pour toute question rgrative au réseau routigl déparrementar, vous pouvez contacter
';2t':;6;:i:iiile départem,,i;t"-;î;âi"pr"ii{âi";;:;;;f:,'u 

,t"u"n - Directeur_

Au regard de ra caoacité d'accueir du cotège simone de Beauvoir à Frontignan_LaPeyrade, étabrissement de rattacÀ"r";i'p*r ra commun" 
-al 

e"arrc-res-Bains, irapparalt que cerui-ci est en rÀ"ri"' b'""crâiùir'iËr"ËnË"tir, supprémentaires

Annexe 1 Observations ledans recad des ocompétences resbligatoi du

rtementalRéseau routier
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Annexe 2
de I'Hérault

du Conseilpolitiques PubliquesObservations dans le cadre des

Le Département salue et encourage-la poursuite des efforts engagés par la commune

afin de se conformer;"i"bË;tif oËzs v' oà rôg".ents locatifs-sociaux fixé par la tot

sRU. Au regard d".îfnîÀà, i.ru". d" ldË;;atoire dép-artemental de I'habitat'

l,année 2022 tart"pp"à'tru g6a oemanoer-ô;;-tt;ttrinutions' soit un niveau de

oression élevé (15,g3), confirmant t'importârice des besoins en logements locatifs

lociaux sur le territoire'

Dans ce contexte, les OAP << Cæur.de- station >r' < Les Nieux > et << Les Vignés >

s,inscrivent dans cet objectif, tout en inti;i';'p;i.;'p" de.mixité sociale' essentiel

pour garantir t,équitibié'du développ"*"ni"àttin"f êt limiter les phénomènes de

soéciatisation resioeniierË* àé Cj.intriticaiion oe certains quartiers' Le PADD aurait

tôutefois gagné a u"ioïË"i à"uàntàg" t"tt"'Jv.àtique,.notahment par la mobilisation

de données cnittreesîLrmétiànt O'àn préciser les objectifs'

S,aqissantdeslogementsspécifiques,n.otammentàdestinationdespersonnesâgées
ou à mobitite réduite, une meilleure expticiËiion-Oé teur prise en combte dans les OAP

aurait été souhaitabr'e, afin de traduire prri"Ëi'rJià-ni ràr ueroins identifiés au regard

IË i;euôiution démographique de la commune'

LacommuneprévoitdanssonPADDunecroissancedémographiqued,environ0'46o/o
par an, niveau ."nrifËïénùupérieur à c"ïir"d;;ànr reîr.ii"t de scoT récemment

arrèté, qui rixe 
""rt" 

;;;i;iài-â o'zs i'"';;;-;-;t"rr àpnitit dès lors souhaitable

d,anticiper cet écart à1n â *!ur"1 f" .o*pàti[ifité future d'u document et d'éviter' le cas

ilô;i, ,;à révision ultérieure sur ce point'

Leprojetcommunalprévoitlaproductio.nd,environ600logementsenrenouvellement
urbain et en extenJiJ;:;'î ;;ïiht" ààiu'i,o; éô rog"'nénts oar an sur une période

de dix ans. À titre Oâ cômparaisoh, r",p,o,JOi-èCù aËreté prévoit la rêalisation de 709

togements a 
'norizîi-àôiâ, 

ôqui Iâitéé'un" *arge O9 production limitée en fin de

période si le rytnme-enuit"ge par la commune était maintenu'

Lapartminimaledeproduction,orévy9-luseindutissuurbaniséexistantestfixéeà40
%. ce niveau appaiaît modéré 

"u 
,"g"iiî;t ;;t"ti"ns du scoT en vigueur' qui

orivitégie déjà ta riOifi""tion Ou tissuêxËtànt, et plus encore au regard du projet de

SCoT arrêté, qui fixe un objectif d'enuiroi?îï'àe bioOuction en renouvellement urbain'

cet enjeu est o,auàii'prui*po*"lt.lu"i";ùôtt de-présentation met en évidence

un viei'issement marqué de ta populatio;";;iiiun pÀeno*cne de desserrement des

ménages, ,usc"ptiËi"-. àe conltiiuet uniJuiJiâ,ôtânr" à la densification' notamment

au regard oe ra pîésenôà oe nomor"u*'iog"*Ënts de grande taille au sein du tissu

susceptibles d,être générés par les nouvelles constructions de logements prévues par

le projet communal.

L'habitat et le locatif social

existant.

La consommation foncière destinée à l'habitat est estimée à environ 7 hectares' si cette

estimation demeure;;;;,ilË àu"" r",sôi âctuellement en vioueur' elle apparaît

supérieure "ux 
pratoiàîïie"u= par-le îài"i O" SCoT arrêié' qui limite cette

consommation a enuiiÀ-O"nlciares' en t5uàiînà' taOensité orévue en extension'

estimée à environ 54 logements p?.r nectaË'Ësl colfoiTe-aux bbjectifs du SCoT en

vioueur et supérieur" "ïrinirum 
tixe p"r ià'piàl"i de scoT arrêtê (36 logements par

hàctare), ce qui constif,; ;; pàini'truoràor" àu'iJôà,J àes ooiectifs de sobriété foncière'
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Dans ce contexte, une mise en cohérence anticipée avec les orientations du SCoT

arrêté permettrait de sécuriser le document d'urbanisme et d'en limiter les ajustements

ultérieurs.

Le Département souligne positivement la volonté de la commune d'affirmer son statut

de station thermale 5 travers la réalisation d'infrastructures permettant un accueil

qualitatif des curistes ainsi que des sportifs.

Les OAp < Cæur de station > et < Trame verte et bleue > illustrent cette orientation, en

traduisant une volonté de modernisation d'un espace initialement très minéral vers un

aménagement plus végétalisé, contribuant à améliorer la qualité du cadre de vie et le

confort des usagers.

Numé ue

Le Département demande à ce que les préconisations du volet numérique suivant soit

pris en compte :

Téléphonie mobile et antennes-relais
Le développement de la téléphonie mobile est un levier essentiel pour I'attractivité de

la commune de Balaruc-les-Bains et la qualité de service rendue aux habitants.

Toutefois, ce développement doit être concilié avec les préoccupations de santé

publique, de protection de I'environnement, deS paysages et du patrimoine.

Si l'État et les opérateurs restent seuls compétents en matière de téléphonie mobile, la

commune dispose d'un levier à travers son document d'urbanisme. En effet, le PLU

peut encadrer I'implantation des antennes-relais, sous réserve que les restrictions

soient clairement justifiées dans le rapport de présentation, conformément aux articles

Lj514 et R.151-1 à R.151-5 du Code de I'urbanisme.

ll est donc attendu que la commune de Balaruc-les-Bains :

o plênhê en compte les contraintes patrimoniales, paysagères et

environnementales (sites classés ou inscrits, paysages remarquables,

proximité de monuments) ;

r favorise la concertation avec les opérateurs afin d'encourager la mutualisation

des équipements et leur intégration paysagère, en cohérence avec la loidu 16

novembre 2021 visant à réduire l'empreinte environnementale du numérique.

Déploiement de la fibre ootique

Dans le cadre du Plan France Très Haut Débit, le territoire national est découpé en

zones d'initiative privée (choisies par et en charge des opérateurs d'infrastructures

Orange ou Xp Fibre/SFR - sous le contrôle de l'Etat) et zones d'initiatives publiques (le

réseau Hérault Numérique sur le département de l'Hérault - sous le contrÔle du Conseil

départemental).

Sur la commune de Balaruc-les-Bains, l'opérateur d'infrastructure est Orange.

Les opérations d'aménagement, de viabilisation ou de construction neuve sur la

commune doivent impérativement intégrer les obligations réglementaires en matière de

fibre optique, notamment :

. l'obligation de desserte en fibre pour tout bâtiment neuf dont le permis est

déposé aPrès le 1er avril 2012;
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. l'équipement de chaque logement ou local professionnel d'au moins une prise
fibre;

r la prise en charge, par le maître d'ouvrage, des travaux de raccordement et des
équipements internes, en lien avec I'opérateur d'infrastructure compétent.

Une anticipation des démarches auprès de I'opérateur d'infrastructure est fortement
recommandée afin de sécuriser et accélérer I'accès au réseau.

Développement des usaoes numériques
Au-delà des infrastructures, le Département souligne l'importance du développement
des usages et services numériques, conformément à la loi pour une République
numérique. Cette stratégie vise à renforcer l'équilibre territorial, l'accès aux services, la
médiation numérique et la mutualisation des ressources.

Par ailleurs, le Département porte une attention particulière au numérique responsable,
intégrant les enjeux de sobriété, de gouvernance des données, de souveraineté
numérique et de transition écologique.

Page 515


